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Foreningsoplysninger

Foreningens navn
Andelsboligforeningen "Ragdegardsvej 106-108 & Nansensgade 26"
Matr.nr. 9 CC Ejby, Odense Jorder

Bestyrelsen
Michael Rendboe
Kenneth Nellebjerg
Jacob Christiansen
Kenn Stage
Katrine Madsen

Administrator

Andel og Bolig Administration A/S
Vimmelskaftet 41 A, 3.

1161 Kgbenhavn K

Telefon 33 91 15 00

Revisor

S.A. Christensen & W. Kjeerulff
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

Box 9015

1022 Kgbenhavn K.

Telefon 33 30 15 15

Bank

Danske Bank

Ngrre Voldgade 68, 3
Boks 1193

1011 Kgbenhavn K
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Ejendommen
Antal lejligheder ...........cccovoeeeens

Fordelt pa:
Andelslejligheder, beboelse ....
Lejemal, beboelse....................

Antal etager .......cccceeveveviieeevieeeen,
Antal opgange .......cccccvvcieeeeicnnnn,
Samlet bygningsareal ...................

Arealfordeling
Grundareal ........cccceiiiiiiiiiiiee
Boligareal ........ccccocovveiiiiiniieee

Foreningsoplysninger

Udvikling i hovedtal

Udvikling i boligafgift og andelskrone

Boligafgift (2003/04 = indeks 100)

Andelsveerdi pr. 1 kr. andelskapital

17

12

3
3
1.010 m?

635 m2
1.010 m?

2003/04

100

5,85
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Bestyrelsens godkendelse

Odense, den

Bestyrelsen:

Efter gennemgang af efterfglgende arsrapport er det bestyrelsens opfattelse, at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens gkonomiske stilling ved udgangen af regnskabsaret, og vi kan
erkleere, at alle os kendte forpligtelser og kautioner er medtaget i balancen.

Bestyrelsen indstiller derfor neerveerende regnskab til generalforsamlingens godkendelse.

Michael Rendboe Kenneth Nellebjerg Jacob Christiansen

Kenn Stage Katrine Madsen
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Revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Radegardsvej 106-108 & Nansensgade 26

Vi har revideret arsrapporten for Andelsboligforeningen Rgdegardsvej 106-108 & Nansensgade 26 for
regnskabsaret 1. juli 2003 - 30. juni 2004. Vi har ikke foretaget revision af bestyrelsens forslag til drifts-
budget for 2004/05.

Foreningens bestyrelse har ansvaret for arsrapporten. Vort ansvar er pa grundlag af vor revision at
udtrykke en konklusion om arsrapporten.

Den udfgrte revision
Vi har udfart vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse standarder krae-

ver, at vi tilretteleegger og udfarer revisionen med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at ars-
rapporten ikke indeholder veesentlig fejlinformation. Revisionen omfatter stikprgvevis undersggelse af
information, der understgtter de i arsrapporten anfgrte belgb og oplysninger. Revisionen omfatter end-
videre stillingtagen til den af bestyrelsen anvendte regnskabspraksis og til de veesentlige skan, som
bestyrelsen har udgvet, samt vurdering af den samlede praesentation af arsrapporten. Det er vor opfat-
telse, at den udfarte revision giver et tilstraekkeligt grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2004 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2003 - 30. juni 2004 i overensstemmelse med vedtsegterne og lovgivningen.

Kgbenhavn, den 26. oktober 2004

S.A. CHRISTENSEN & W. KIARULFF
STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Mogens Stern Peter Steffen Clausen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Rgdegérdsvej 106-108 & Nansensgade 26 for 2003/04 er af-
lagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virksomheder.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er klassificeret efter foreningens art og omfang samt foreningens gnsker med hen-
syn til praesentation af tallene.

Periodisering
Alle vaesentlige poster i resultatopg@relsen er periodiseret.

Renter og afdrag pa prioritetsgaeld
Afdrag pa prioritetsgeelden indregnes i resultatopggrelsen sammen med renteudgifter efter seedvanlig
praksis for andelsboligforeninger, der aflaegger regnskab efter kasseprincip.

Skat
Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der vedrgrer de udlejede lejligheder.

Skat af arets resultat beregnes og udgiftsferes, ligesom der udgiftsfgres udskudt skat som falge af, at
der er tidsmaessige afvigelser med hensyn til fradrag for belgb vedragrende vedligeholdelseshensaettel-
ser.

Balancen

Foreningens ejendom
Ejendommen indregnes i balancen til anskaffelsespris. Der foretages ikke afskrivninger pa ejendom-
men.

Prioritetsgeelden
Prioritetsgaelden males til pantebrevsrestgzelden. Prioritetsgaelden indregnes under langfristet geaeld,
dog indregnes den del af gaelden, der forfalder inden et ar under kortfristet gaeld.

Andelskronen

Andelskronen opggres med udgangspunkt i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
85, stk. 2 b — pa baggrund af den kontante handelsveerdi for ejendommen. Ved opggrelse af andels-
kronen anvendes seneste valuarvurdering med tillaeg af kursregulering.
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Noter

o ~N O O b

10

11

Resultatopggarelse

BOligafgift.........eeeeee e
[T T< ] g0 [ r= <) (= P
ANAre INALERGLET ... .. e
INAEERGTEr T AlT.....oiiiiieeee e

Ejendomsskatter og afgifter ........ccccccvvviiiiieeei e,
ElOQ VAN .o
0] (=1 ] o RSP RRRRPR
RENNOIAEISE ...
VedligeOIdElSE ......cooo e
AdMINistrationSOMKOSININGET .........ooo it
ForeningSOMKOSININGET ......oicuuiiieiiieee et
ReSUItAt f@I FENTEN ...eiiiiie e

Finansielle INAtaagter..........cccuviiiere e
Finansielle OMKOSININGE .......c.ueiieiiiee e
ResUltat f@r SKat ........cooiciiiiiiiie e

SKat Af AretS FESUITAL ......eee et e e

ARETS RESULTAT ..ottt

2003/04

kr.
375.214
172.712

105.168

653.094

6.732
53.681
10.901
20.778
75.965
84.811

15.869

384.357

281

188.123

196.515

11.352

185.163
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Balance pr. 30. juni
AKTIVER
2004
Noter kr.
12  Ejendom matr. nr. 9 CC, Ejby, Odense Jorder.........ccccoveveeeeeeiiicnnnnnn. 4.971.267
Materielle anlaegSaktiVer .........coi i 4.971.267

ANLZEGSAKTIVER T ALT . 4.971.267

RESTANCET ...t s 1.084
Andre tilgodenaVENdETr ............ueviiiiieie et 3.750
I LLo T X I g = AVZ=T o o [T 4.834
13 Likvide beholdNiNger ... 13.113

OMSZETNINGSAKTIVER T ALT oerriieeieeee e 17.947

AKTIVER T ALT et 4.989.214
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Balance 30. juni

PASSIVER

Noter
ANAEISKAPILAL ... e
14 OVErf@rt OVEISKU .........uvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiriir s
EGENKAPITAL L ALT . oot

15 Langfristet del af prioritetsgaeld..........ccccooviiiiiieiri e,
D= o101 | = OSSPSR
Langfristede gaeldsforpligtelser......cooo i

15  Kortfristet del af prioritetsgaeld ........cccceerviiiiiiiieeee e,
[ T =T | P
Indvendig vedligeholdelSe. ...
VarmeregnSKab ..........occveiii i
Skyldig selskabssKat ...........ceeveieiiiiiiiiieiieee e

16 ANAEN GARI ...ooii e
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...

G/ZELDSFORPLIGTELSER I ALT ..

PASSIVER T ALT .t

17 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
18 Opgarelse af andelskronen

2004

kr.
367.500
198.641

566.141

3.652.522
31.107

__3.683.629

14.000
452.570
30.157
10.104
11.352
221.261

739.444

4.423.073

4.989.214
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Noter til regnskabet

1 - Lejeindtaegter
Leje beboelse.........ccooeviviiiiiiiines

2 - Andre indteegter
Vaskeriindteegter ..........ccoceeeevvvneeens
Gevinst ved salg af andele...............
Varmeregnskab...........ccccccvvveeeenenn.

3 - Ejendomsskatter og afgifter
Grundskyld .........cooeviiiiiie e,
Rottebekaempelse.........ccccoovveiiienns

4 - Forsikringer og abonnementer
Bygning og brandforsikring ..............

5 - Renholdelse
Viceveert 18N ...
Viceveert efter regning..........cccccee..
Renggringsartikler............ccccccovvens

6 - Vedligeholdelse
KIOaKSErVIiCe ........coevveiiiiiiiiie s
Lasesmed, nggler og skilte...............
Snedker og tamrer ..........ccccevveeenee.
Vaskeridrift..........cccceeeiicieee e
VVS, sanitet 0g rar.......cccceeevcvneeens
Have- og gardanleeg ............ccceuee....
VEIKLD] ..o
Harde hvidevarer.............cc.ccocoveueee.
Hensat til indvendig vedligeholdelse

2003/04
kr.

172.712
172.712

12.108
92.800
260

105.168

10.901

10.901

7.200
13.230
348

20.778

1.500
36.464
1.897
847
27.577
1.535
951
448
4.746

75.965

10
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Noter til regnskabet - fortsat

7 - Administrationsomkostninger
AAMINISTIALION. ....eiiiiie i
REVISOI ...ttt e e e e s
Konsulenthonorar - vedligeholdelsesplan...........ccccoccoceeiiiieninicnnens
PBS 09 @VIge geDYIEr ..o
Tab pa fiernvarme, deposita og husleje pa fraflyttet lejer ...................

8 - Foreningsudgifter
BeStYrelSESMBAET .....cocoiiiiee e
[0 010] 1= T 1] (=T SRR
TelefoNtilSKUA ..........ooi e
Ejendommens andel af vand 0g varme...........cccccoceeeiieeinieenniee e

9 - Finansielle indteegter
RENEI DANK ...t

10 - Finansielle udgifter
ReNter DaNK.........ooo e
L 110 41021 ] 1] 01 (=) R
Afdrag pa prioritetSgaeld. .........coveerueieiiieiei e

11 - Skat af arets resultat
SKat af AretS rESUILAL ........eoeeeeee et e e e

2003/04
kr.

35.700
15.000
1.500
3.685
28.926

84.811

511
3.115
10.000
2.243

15.869

281
281

20.340
154.305
13.478

188.123

11.352

11.352

11
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Noter til regnskabet - fortsat

2003/04
kr.
12 - Ejendom matr. nr. 9 CC Ejby, Odense Jorder
ANSKAffEISESSUM ...eiiiiiii et 4.600.000
StiftelSESOMKOSININGEN ... 371.267
KOSEPIIS 30, JUNI it e e e 4.971.267
Den offentlige ejendomsvurdering udger pr. 1/10 2003 kr. 5.500.000
13 - Likvide beholdninger
KasSe DESLYIEISE ......eoi i 13.113
13.113
14 - Overfgrt overskud
S 1o (o N o] I | R 0
Y= R 1=Yo1 0] L | R 198.641
Saldo Pr. 30. JUNT coeeeeiiceeee e e e e e e e 198.641
ArEtS TESUIAL ...ttt 185.163
Heraf afdrag pa prioritetsgaeld ...........cccccveireveiececeiee e, 13.478
198.641
15 - Prioritetsgeeld Kursveerdi Restgeeld
Realkredit Danmark, hovedstol kr. 2.760.000 ............. 2.688.511 2.760.000
Realkredit Danmark, hovedstol kr. 920.000 ................ 921.939 906.522
3.610.450 3.666.522
Heraf kortfristede gaeldsforpligtelSer...........cccvviiiiiiiiiicniiecee, 14.000
Langfristet prioritetsgaeld ......eeeeei i, 3.652.522
16 - Anden geeld
Skyldig fraflytterafregning........ccooocciiieeii e 134.400
Forudbetalt [€]€..........ovi e 9.600
SKyldig fIEIMVAIME.......oiiiii s 40.522
Y o (o T =Y/ o ] SRR 15.000
Skyldige vedligeholdelsesudgifter...........cccooviiiieiiiiiceeee e 17.812
Skyldig €JeNAOMSSEIVICE .....coeiieiieieiiiiie e 1.070
SKYIAIG POt 1.357
Skyldigt vurderingShONOrar ...........c..eeevicieie i 1.500

221.261

12
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Noter til regnskabet - fortsat

17 - Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Andelsboligforeningen har i forbindelse med overdragelse af boliger garanteret for banklan,
opr. max. kr. 105.720, jf. lov om andelsboligforeninger, 8 5 stk. 12.

18 - Opgagarelse af andelskronen
Beregning af hgjeste veerdi af andele pr. 30/6 2004, jfr. lov om andelsboligforeninger, 8 5, stk.
2, litra a:
2004
Aktiver
Ejendommen:
ANSKaffelSESSUM ......ccoiiiiiieie e 4.971.267
LY o L= | L= R 17.947 4.989.214

Passiver

Prioritetsgeeld, nominel veerdi...........cccccoevvveveeciiee e, 3.666.522

@Vrige geeldSPOSLET .....ceeviiieieiee e 756.551 4.423.073
Regnskabsmaessig egenkapital .........coccoveiiiiiieiieniccieeeeeeeiene 566.141

svarende til kr. 1,54 pr. 1 kr. andelskapital (kr. 367.500).

Ejendomsmaegler og valuar Gunner Brandt har pr. 11. juni 2003 vurderet ejendommen til han-
delsveerdi som udlejningsejendom i henhold til meddelelse af 10. juni 2003, jf. lov om andelsbo-
ligforeninger, 8 5 stk. 2, litra b:

Regnskabsmaessig egenkapital ...........ccoccoeveeiiiiiiiiienie e 566.141
Handelsveerdi for ejendommen ...........ccccceevvcvveee e, 6.500.000
Bogfart veerdi for ejendommen...........ccccoooveieeiiiiieee 4.971.267 1.528.733
Kursveerdi af prioritetsgeeld............ccocoeevceeevceeciieeeen, 3.610.450
Bogfart veerdi prioritetsgaeld ............ccceeviiiiiiiiees 3.666.522 56.072
Reguleret egenkapital ... 2.150.946

svarende til kr. 5,85 pr. 1 kr. andelskapital (kr. 367.500).
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Driftsbudget for tiden 1/7 2004 - 30/6 2005

Indteegter

Boligafgift - MEAIEMIMET ..o 442.000

Boligafgiftsstigning i forbindelse med byggesag........c.cccveviiiee i 25.000

Huslejeindtaagter, DEDOEISE..........oo e 114.000

F Y o [ (=N a0 = <To | (= S 8.000
589.000

Udgifter

PriOMEtSYAEISEN ..... . 200.000

N} B F=T g T o) T [=ToY- Vo U 75.000

Ejendomsudgifter:
Skatter og afgifter......ccccccveveviciee e, 8.000
FOrSiKINGEI ... 11.000
ElOQ VAN ......oooiiiii e 60.000
EJendOmMSSEIVICE ......ccveveiiieciee e 45.000 124.000

VedligeNOIdEISE .......oooeeiie e 100.000

Administration m.v.:
AdministrationsShoNOrar ...........ccccccvvvvveeeeieee e, 36.000
Varme- og vandregnskab ..........cccoccceriiiiniininine i 6.000
REVISION ... 15.500
DIVEISE oottt ettt ettt e erae e e e erbee e 0 57.500

FOreningSUAGITIET .......c.eoiiieie it 20.000 576.500
Budgetteret KONtant OVErSKUA .........ooiiiiiiiiiiie et 12.500

Bestyrelsen

4809-0/MB/US/20+2



